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新房成交数据

本周深圳新房成交数据统计

区域
金额

（万元）
成交（套）

成交
（平方米）

均价（元） 可售（套）
可售

（平方米）
备案（套）

全市 70911 528 42041.11 16867 32767 3722267.31 249

宝安 13889 77 6485.18 21417 8616 846937.76 249

福田 1116 9 716.93 15566 4949 610839.26 21

龙岗 42761 364 29229.14 14630 9850 1092613.31 148

罗湖 2247 10 945.89 23755 1649 235953.93 40

南山 10616 66 4489.88 23644 7196 845894.36 186

盐田 282 2 174.09 16199 507 90028.69 2



新房成交数据

本周全市总成交量有所回升，共成交528

套，环比上升21.1%。龙岗区共成交364套，成

交量为本周各区最大，环比上升86.6%；其次是

宝安，成交77套，但环比下降23.76%，南山区

成交66套，排在第三位。

本周全市住宅成交均价16867元/平方米，

环比下跌4.03%。福田区均价略有下降，其余五

区均价与上周基本持平。
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新房成交数据 深圳新房成交套数走势图

本周成交套数回升，升幅达到20%以上，主要成交量集中在龙岗区。上周万科两个龙岗项目推出市

场，价格低于预期，促进了楼盘销售，带动了整体成交量上升。
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 386 364 627 963 1116 1060 1061 417 268 290 343 225 428 436 528

宝安 85 55 151 395 277 454 236 99 95 65 132 62 219 101 77

福田 50 24 45 128 120 65 128 40 18 8 7 11 9 10 9

龙岗 151 181 277 282 373 372 470 119 46 110 61 28 49 195 364

罗湖 22 29 15 27 68 27 16 5 20 5 16 5 4 40 10

南山 77 64 90 116 243 118 198 147 86 100 126 118 145 88 66

盐田 1 11 49 15 35 24 13 7 3 2 1 1 2 2 2
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新房成交数据

从近几周深圳新房成交均价走势来看，本周新房均价下降趋势明显且跌幅较大，新房

均价再创新低，预计后期价格仍有下调空间。

深圳新房成交均价走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 25846 19271 20419 21505 19214 17574 16867 

宝安 23579 23902 20648 23420 21320 20341 21417 

福田 27843 28849 33150 17680 27921 16714 15566 

龙岗 21932 11092 15928 15106 14405 13024 14630 

罗湖 24424 20949 17849 20449 20288 22859 23755 

南山 25363 27293 46902 20162 21101 23577 23644 

盐田 105995 13424 81209 142959 18547 16026 16199 
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二手房成交数据

本周深圳二手房成交数据统计

区域 套数 金额 面积

全市 2638 81286.54 159363.94

宝安 509 15557.71 55283.47

福田 524 19716.48 26393.22

龙岗 586 12352.33 29212.5

罗湖 549 16342.97 26036.97

南山 399 16152.54 20133.73

盐田 71 1164.51 2304.05



二手房成交数据

本周全市二手房成交2638套，成交量有

所上升，环比上升为28.43%。成交面积

15.94万平米，环比上升2.16%。

二手房成交量有所上升，主要是因为6月

12日、6月13日调整为正常工作日，所以本

周统计二手房天数为7天，非正常统计天数5

天，所以整体成交数量增加。
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二手房成交数据 深圳二手房成交套数走势图

50

1050

2050

3050

4050

5050

全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 1512 2244 2350 2630 2732 2365 3714 3718 3880 2509 915 3230 2511 2054 2638

宝安 263 382 415 469 437 367 616 654 647 436 191 612 516 387 509

福田 324 439 496 529 650 501 801 835 823 564 188 686 512 404 524

龙岗 283 422 460 488 562 470 767 651 703 479 194 711 578 440 586

罗湖 362 530 496 601 513 593 770 796 812 493 178 637 431 425 549

南山 232 354 381 471 479 377 653 684 797 485 146 513 407 356 399

盐田 48 117 102 72 91 57 107 98 98 52 18 71 59 42 71
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土地市场

暂无土地出让。



预售开盘项目

取得预售证项目:

开盘项目:  暂无

项目名称 所在区域 预售套数 预售面积(㎡) 批准时间

花样年花郡 宝安 1102 44657.71 2010-6-8



每日成交排行榜

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

第五园（四期） 32 2850.4 第五园（四期） 16 1425.05

侨城馨苑 19 1247.13 茗萃园三期 6 518.27

财富港大厦 10 552.23 绿景NEO 5 522.47

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

万科清林径 25 2579.45 家和盛世花园 12 785

第五园（四期） 15 1337.1 万科清林径 9 597.53

家和盛世花园 14 929.02 第五园（四期） 6 534.84

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

万科清林径 45 3373.91 万科清林径 78 5586.21

第五园（四期） 11 978.59 第五园（四期） 4 357.19

水榭春天花园 3 357.83 万科金域华府（南地块） 3 261.93

项目名称 套数 建筑面积

万科金域华府（南地块） 7 571.96

家和盛世花园 4 268.26

首地容御花园 3 326.1

06月11日全市一手房成交前三名 06月12日全市一手房成交前三名

06月13日全市一手房成交前三名

06月07日全市一手房成交前三名 06月08日全市一手房成交前三名

06月09日全市成交前三名 06月10日全市一手房成交前三名



一周要闻

1.广东严限中心城市房贷 非本地居民申请将被限

广东省政府官方网站上挂出《转发国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（下称《通

知》），在国务院提出二套贷款首付款比例不低于五成等措施的基础上，省政府进一步提出，广州、深圳等中

心城市要严格限制发放购买第三套及以上住房贷款，严格限制发放不能提供1年以上当地纳税证明或社会保险

缴纳证明的非本地居民购买住房贷款。

广深今年增加居住用地供应

根据《通知》要求，广东将加强房地产税收管理，严格执行国家有关个人购买普通住房与非普通住房、首

次购房与非首次购房的差别化税收政策，充分发挥税收政策对住房消费和房地产收益的调节作用。

国务院在发放通知时指出，国土资源部要指导督促各地及时制定并公布以住房为主的房地产供地计划，并

切实予以落实。房价上涨过快的城市，要增加居住用地的供应总量。要加快处置闲置房地产用地，收回的闲置

土地优先安排用于普通住房建设。

省政府在此基础上提出，广东将增加居住用地和住房供应。广州、深圳等中心城市要切实增加今年居住用

地的供应总量。住房城乡建设、规划等有关部门要加强协调服务，加快审批速度。

开发商捂盘惜售要曝光

为加强本地商品房预售监督管理，省政府提出，对今年内已发放预售许可证的商品住房项目要进行全面清

理，对存在捂盘惜售、囤积房源、哄抬房价、不按规定明码标价等行为的房地产开发企业，要加大曝光和处罚

力度，问题严重的要依法取消其房地产开发资质。



一周要闻

2.深圳大部分银行已暂停三套房贷

记者走访了多家深圳银行获悉，目前大部分银行已暂停三套住房按揭贷款。

中行深圳分行相关人士称，他们已经早就不发放三套住房按揭贷款了，对非本地居民购买住房贷款也是

严格发放。建行深圳分行也表示，目前该行也基本暂停了三套住房的按揭贷款。“我们发放第三套住房按揭

贷款一直有着严格的限制。”工行深圳分行人士称。此外，记者还了解到，民生、招行、华夏、兴业、汇丰、

恒生等多家在深银行在实际操作中已经基本停止受理三套住房按揭贷款，而深发展等一些银行目前已经大幅

提高三套住房的首付比例和贷款利率。深发展总行相关人士表示，目前该行已经大幅提高了三套及以上住房

按揭贷款首付比例及利率水平，对贷款购买第三套及以上住房的家庭，贷款首付款比例不得低于５５％，贷

款利率不得低于基准利率的１．２倍。

“目前房屋成交量同比下降了七成，这也意味着深圳房贷市场同比下降最少５０％以上。从我们银行情

况来看，现在前来申请办理三套住房的客户几乎没有。办理二套住房按揭贷款的客户有一些，但比例不高。

他们中大多有改善住房的需求，对利率不是那么敏感。”深圳一银行房贷业务相关人士称。

近日，住建部、中国人民银行和银监会联合发文，对商业性个人住房贷款中第二套住房认定明确了标准

“以家庭为单位，认房又认贷”。记者了解到，虽然目前一些深圳银行暂时还未收到总行的细则通知，但是

各家银行都按照“认房又认贷”来认定二套住房。一银行业内人士称：“监管层这次如此明确二套住房的认

定标准，目前各家银行应该都会严格执行。”



一周要闻

3.市规划国土委:旧居住区建筑不满２０年不能改造

6月13日，市规划国土委正式发布《深圳市城市更新单元规划制定计划申报指引（试行）》，规定申报

城市更新单元用地为城中村、老屋村，须经占建筑物总面积２／３以上且占总人数２／３以上的权利主体

同意申请拆除重建，方可申报。

指引特别提出，以下四类建筑不能申请进行城市更新：已纳入我市城中村综合整治（二类）计划且实

施整治完毕未满５年的城中村区域原则上不得单独拟订为城市更新单元。零散用地、政府社团用地、特殊

用地原则上不得单独拟订为城市更新单元。旧居住区建筑物建成时间未达到２０年的，原则上不得拟订为

城市更新单元。政府土地整备区范围内原则上不得拟订城市更新单元。

指引还规定，申报城市更新项目的权利主体应具备更新意愿，并满足以下三个要求。

一、申报城市更新单元用地为单一宗地的，须占建筑物总面积２／３以上且占总数量２／３以上的权

利主体同意申请拆除重建后，方可申报。

二、申报城市更新单元用地为城中村、老屋村、原农村集体经济组织和原村民在依法划定的非农建设

用地范围外形成的建成区域，须经原农村集体经济组织继受单位的股东大会或股东代表大会表决同意申请

拆除重建后，方可申报；或经占建筑物总面积２／３以上且占总人数２／３以上的权利主体同意申请拆除

重建，并经原农村集体经济组织继受单位同意后，方可申报。

三、申报拆迁范围内涉及多个地块的，同意申请拆除重建地块的面积占到拆迁范围用地面积４／５后，

方可申报。



众厦地产战略研究中心

2010年6月14日

::The end::
谢谢观赏


