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新房成交数据

本周深圳新房成交数据统计

区域
金额

（万元）
成交（套）

成交

（平方米）
均价（元） 可售（套）

可售

（平方米）
备案（套）

全市 47343 329 25739.99 18393 31684 3532816 429

宝安 23873 163 10961.75 21778 9135 921258 67

福田 780 6 308.17 25311 4516 477048 14

龙岗 14866 109 10969.73 13552 9090 1002738 259

罗湖 1576 6 698.61 22559 1623 233484 18

南山 5960 43 2627.72 22681 6823 809122 67

盐田 291 2 174.01 16723 497 89165 4



新房成交数据

本周全市总成交量有所回升，共成交329套，

环比下降19.56%。宝安区共成交163套，成交量

为本周各区最大，但环比下降14.66%；其次是

龙岗，成交109套，同样环比下降27.81%，南山

区成交43套，排在第三位。

本周全市住宅成交均价18393元/平方米，环

比上升2.47%。各区呈现不同趋势，其中盐田涨

幅比较明显，上涨14.8%，均价达到16723元/平

方米，而福田跌幅最大，下降幅度达到11.61%。
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新房成交数据 深圳新房成交套数走势图

本周成交套数开始回落，上几周部分项目推出各样优惠政策，吸引了大量刚性需求买家入市，部分

需求得到了释放，但试探性优惠政策减少后，成交量仍维持低迷状态。预计价格进一步下降后，成交量

会上升。
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 386 364 627 963 1116 1060 1061 417 268 290 343 225 428 436 528 369 409 329

宝安 85 55 151 395 277 454 236 99 95 65 132 62 219 101 77 58 191 163

福田 50 24 45 128 120 65 128 40 18 8 7 11 9 10 9 3 12 6

龙岗 151 181 277 282 373 372 470 119 46 110 61 28 49 195 364 239 151 109

罗湖 22 29 15 27 68 27 16 5 20 5 16 5 4 40 10 13 4 6

南山 77 64 90 116 243 118 198 147 86 100 126 118 145 88 66 52 47 43

盐田 1 11 49 15 35 24 13 7 3 2 1 1 2 2 2 4 4 2
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新房成交数据 深圳新房成交均价走势图

本周新房均价再度有所上升，达到18393元/平方米,短期内价格震荡不影响整体

楼市趋势，预计未来数周，新房仍会继续上下浮动，但整体趋势会向下走。
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二手房成交数据

本周深圳二手房成交数据统计

区域 套数 金额 面积

全市 1654 36925.13 75452.52

宝安 351 5908.77 10859.4

福田 339 8139.21 15926.18

龙岗 356 10866.25 30981.09

罗湖 344 6466.27 8938.19

南山 228 4524.99 7345.82

盐田 36 1019.64 1401.84



二手房成交数据

本周全市二手房成交1654套，成交量略

有回升，环比上升3.96%，成交面积7.55万

平米，环比下降13.09%，证明二手房以小户

型自住需求为主。

在房价普遍下调的情况，部分自住需求

的买家开始入市，支撑了二手房成交量，但

是想对而言，观望者仍较多。

1654

351 339 356 344
228

36
0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

套数

7.55

1.09
1.59

3.10

0.89 0.73
0.14

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

7.00

8.00

全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

面积



二手房成交数据 深圳二手房成交套数走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 1512 2244 2350 2630 2732 2365 3714 3718 3880 2509 915 3230 2511 2054 2638 636 1591 1654

宝安 263 382 415 469 437 367 616 654 647 436 191 612 516 387 509 122 314 351

福田 324 439 496 529 650 501 801 835 823 564 188 686 512 404 524 99 309 339

龙岗 283 422 460 488 562 470 767 651 703 479 194 711 578 440 586 122 354 356

罗湖 362 530 496 601 513 593 770 796 812 493 178 637 431 425 549 125 321 344

南山 232 354 381 471 479 377 653 684 797 485 146 513 407 356 399 103 254 228

盐田 48 117 102 72 91 57 107 98 98 52 18 71 59 42 71 8 39 36
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土地市场

暂无土地出让。



预售开盘项目

取得预售证项目: 暂无

开盘项目: 暂无



每日成交排行榜

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

花郡 23 1003 万科清林径 12 1258.26

招商澜园 10 706.73 万科金域华府（南地块） 11 897.49

万科金色沁园 7 617.24 丽湾商务公寓 10 439.2

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

万科金域华府（南地块） 11 967.33 上品雅园 8 652.66

万科金色沁园 6 527.57 花郡 8 294.81

上品雅园 6 483.3 万科金域华府（南地块） 5 395.76

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

丽湾国际公寓 5 224.53 振业城二期 1 314.71

家和盛世 4 268.26 水榭春天 1 77.08

万科华府 3 247.02

项目名称 套数 建筑面积

花郡 9 392.66

丽湾商务公寓 6 266.4

3号线城市公寓 3 131.28

07月02日全市一手房成交前三名

07月01日全市一手房成交前三名

06月28日全市一手房成交前三名 06月29日全市一手房成交前三名

06月30日全市一手房成交前三名

07月03日全市一手房成交前两名

07月04日全市一手房成交前三名



一周要闻

1.深圳新房成交9成为中小户 未来两月有多盘入市

4月初市场仅有2万套存量，按照当时的市场消化速度，3个月就可以将剩余的存量消化完毕。一周后，

在疯狂的顶点，政策就突然降临，成交猛然下跌，新政至今，近两个半月的时间里面，新房成交只有5天超过

100套。 骤冷———用这个词来形容楼市倒是十分贴切。除了成交量的下降外，成交的区域也近乎进行了反

转，去年到今年新政前成交基本都是大户型为主，到了今年，九成都是90平方米的中小户型，楼市成交已经连

续多周都是关外中小户型的天下，而成交的这些，主要还是因为新盘入市做了价格调整。

随之而来的是深圳的成交均价暴跌，上周成交均价17950元/平方米，最低的时候，周成交均价只有

14000多元/平方米。相对去年基本锁定在2万元/平方米以上的市场，目前价格已经下降不少。

未来两月将有六七个楼盘入市 成交下降，带来的一个好处就是存量的上升。深圳市规划国土委网站显示，

截至6月29日，深圳新房可售套数为3 .2万套(约356万平方米)。观察人士指出，这一数据在未来仍然会上升，

且有机会突破4万套，预计未来两个季度，深圳楼市或会供过于求。



一周要闻

2.深圳:9个月无住宅用地出让 下半年密集推12宗

我市今年的土地出让始于1月15日，当时共出让5宗工业用地。今年以来，我市出让的土地均为工业、

仓储、商业办公、油站等，还没有商住用地出让。最近一次土地出让是5月20日，当时两宗油站用地和一宗

工业用地出让。

深圳9个月没有住宅用地出让，也表明深圳开发商已相当长时间没有在本土拿地。有关人士预计，鉴于

上半年我市无商住用地出让的情况，下半年我市住宅用地有望密集出让。

结合深圳住房需求与市场形势，深圳市近期建设规划2010年度实施计划及土地利用计划提出，年内全

市住宅用地计划供应总量为407．2万平方米，其中新供应用地97．2公顷，更新改造用地310万平方米。商

品房年内计划新供应60万平方米用地，空间上结合轨道站点和公共交通便捷的地区、人口分布密集的各级城

市中心以及重点发展地区进行布局。保障性住房年内计划新供应37．2万平方米用地。

记者注意到，根据我市住房建设规划2010年度实施计划，今年我市商品住房用地预安排共12个地块，

分别为南山区地铁环中线（5号线）塘朗车辆段2块、宝安区民治街道地铁4号线龙华站、地铁蛇口线（2号

线）蛇口西车辆段上盖物业、南山街道月亮湾社区、龙岗南约地块、盐田沙头角街道盐田区委旧址地块、宝

安尖岗山地块、坪山街道燕子岭石井地块、光明新城拆迁安置万丈坡地块、光明新城拆迁安置高新西地块、

坪山体育中心（二期）拆迁安置小区等。

据了解，这12宗地块用地总共61．75万平方米，本年度新供应商品住房用地主要从上述12宗地块中选

取。



一周要闻

3.住建部加速摸底个人住房信息 “排障”房产税改革

近日，住房和城乡建设部专门召开会议，要求各地加快推进个人住房信息系统建设。分析人士指出，此

举意味着，房产税改革进程将进一步加速，并有可能在近期内启动。

住建部政策研究中心副主任王珏林向 《每日经济新闻》记者表示，完善个人住房信息属于物权管理的范

畴，是房地产税收改革的基础性工作。来自住建部的信息显示，各省、自治区、直辖市住房城乡建设厅负

责人、40个重点城市房地局 (建委)负责人参加了上述会议，住建部同时还邀请了40个重点城市政府分管住

房城乡建设工作的负责人参会。

王珏林表示，完善个人住房信息为将来的政策制定和税制改革奠定基础，同时也有助于二套房及多套房

标准的界定。住建部要求，建立部、省、市三级住房信息系统网络和基础数据库，全面掌握个人住房的基

础信息及动态变化情况。各地要将现有的纸质档案录入数据库。同时，有条件的城市可借鉴北京、青岛、

银川等城市经验，通过房屋普查等方式，全面掌握现有住房的基本情况。

不少业内人士猜测，加快个人住房信息建设，可能最先服务于房产税改革。业界一直以来就认为，房产

税改革面临的最大技术问题是：房屋数量不明确、产权不清晰。 但房产税改革之所以还没有实质行动，则

是由于遭遇现实阻力。上海方面有观点认为，推行房产税可能会增加企业和居民的成本，削弱城市竞争力。

同时，供需关系没有改善的情况下，房产税改革将进一步推高房价，将税收成本转嫁到购房者身上。因

此，税改时机值得商榷。而持此观点的人并不在少数。 王珏林表示，税收政策是一项长期、重要的调控手

段，即便没有本轮房地产调控，物业税也要逐步推进，并在适当的时候出台。



众厦地产战略研究中心

2010年7月5日

::The end::
谢谢观赏


