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新房成交数据

本周深圳新房成交数据统计

区域
金额

（万元）
成交（套）

成交

（平方米）
均价（元） 可售（套）

可售

（平方米）
备案（套）

全市 60626 415 34432.22 17607 31113 3568265 408

宝安 26233 150 11851.59 22135 8726 884261 164

福田 2689 10 843.45 31881 4565 495972 11

龙岗 18567 165 15185.50 12227 8902 970505 100

罗湖 3465 15 1366.74 25352 1600 231276 6

南山 8355 59 3799.77 21988 6825 897258 40

盐田 309 2 172.00 17965 495 88993 0



新房成交数据

本周全市总成交量有所回升，共成交415套，

环比上升26.52%。龙岗区共成交165套，成交量

为本周各区最大，环比上涨63.37%；其次是龙

岗，成交150套，同样环比下降7.98%，南山区

成交59套，排在第三位。

本周全市住宅成交均价17607元/平方米，环

比下降2.15%。福田、罗湖、宝安呈现上涨趋势

趋势，其中福田涨幅比较明显，上涨20.55%，

均价达到31881元/平方米。
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新房成交数据 深圳新房成交套数走势图

从走势来看，本周成交套数明显上升，环比幅度达到26.52%，主要是部分项目推出新产品，价格

低于预期，促进了成交量的上升。
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 436 528 369 409 329 328 415

宝安 101 77 58 191 163 163 150

福田 10 9 3 12 6 11 10

龙岗 195 364 239 151 109 101 165

罗湖 40 10 13 4 6 7 15

南山 88 66 52 47 43 46 59

盐田 2 2 4 4 2 0 2

5.31-6.6 6.7-6.13 6.14-6.20 6.21-6.27 6.28-7.4 7.5-7.11 7.12-7.18



新房成交数据

本周新房均价微幅下调，下降2.15%，均价仅为17607元/平方米, 新房均价仍保持下降的趋势。

深圳新房成交均价走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 17574 16867 14753 17950 18393 17994 17607 

宝安 20341 21417 19492 21665 21778 18409 22135 

福田 16714 15566 24111 28636 25311 26446 31881 

龙岗 13024 14630 11938 12819 13552 12587 12227 

罗湖 22859 23755 23618 25404 22559 22918 25352 

南山 23577 23644 22681 22802 22681 26913 21988 

盐田 16026 16199 12503 14567 16723 0 17965 

5.31-6.6 6.7-6.13 6.14-6.20 6.21-6.27 6.28-7.4 7.5-7.11 7.12-7.18



二手房成交数据

本周深圳二手房成交数据统计

区域 套数 金额 面积

全市 2064 38275.74 74342.78

宝安 366 6478.04 12899.62

福田 379 9837.97 15403.83

龙岗 595 7035.35 19115.84

罗湖 404 6874.62 13125.84

南山 258 6045.25 10728.16

盐田 62 2004.52 3069.49



二手房成交数据

本周全市二手房成交2064套，成交量再

有回升，环比上升16.68%，成交面积7.43万

平米，环比下降4.26%。

近期二手房按评估价交易的传闻四起，

纷纷传言8月份将出台，将对二手房楼市产

生深远影响，部分买家趁机入市，拉升了二

手房成交量。

2064

366 379
595

404
258

62
0

500

1000

1500

2000

2500

全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

套数

7.43

1.29 1.54
1.91

1.31 1.07

0.31

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

7.00

8.00

全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

面积



二手房成交数据 深圳二手房成交套数走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 2054 2638 636 1591 1654 1769 2064

宝安 387 509 122 314 351 345 366

福田 404 524 99 309 339 372 379

龙岗 440 586 122 354 356 381 595

罗湖 425 549 125 321 344 363 404

南山 356 399 103 254 228 257 258

盐田 42 71 8 39 36 35 62

5.31-6.4 6.7-6.13 6.17-6.18 6.21-6.25 6.28-7.2 7.5-7.9 7.5-7.9



土地市场

暂无土地出让。



预售项目及楼盘动态

取得预售证项目:

楼盘动态:

1、7月16日 【正中时代广场】 “特区一体化，财富新思维”2010高峰论坛将于7月16日盛大举行。

2、7月17日 【招商·澜园】 2期“十悦”12栋双景中央楼王新品7月17日入市。

3、7月17日 【富通·御岭公馆】 金大道”临街金铺7月17日发售。

4、7月17-18日 【熙龙湾2期】 营销中心有星级大厨教寿司DIY，同时有夏味缤纷水果提供。

5、7月17日 【第5大道3期】 一期珍藏的十余套50平米商铺将于7月17日推出，现正接受内部咨询。

6、7月17-28日 【大运城邦】 7月14日—7月28日购房，上门即享优惠8万元。成功购房并及时签约后可获得
价值2万元的益田假日广场购物券。本周末将举办育儿沙龙活动，凡是到场客户还有机会抽取大运会倒计时一
周年晚会的坐席票。

7、7月17日 【东港印象】 7月17日启动优惠申请，凭身份证可免费办理“幸福护照卡”，享受优先选房及开
盘当天额外优惠，样板房预计月底开放。

8、7月17-18日 【金地上塘道】 本周末新品加推，全城120平米试比R系80平米，总价有优惠。

9、7月15日 【万科华府】 绝版中央楼王大宅7月15日发售，134平米阔绰五房最后珍藏。

10、7月18日 【绿景大公馆】 1栋荣府88—140平米单位7月18日开放样板房，现正优惠申请。

11、7月17日 【中海阳光玫瑰园】 3期7栋7月17日开放高层精装样板房，主要户型为68-72平米精装二房和
98-113平米精装三房，预计7月下旬开盘。

12、7月17日 【水榭春天】 7月17日开放全新艺术样板房。

暂无



每日成交排行榜

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

万科华府 10 825.22 龙兴商业广场 14 1403.23

花样年花郡 9 368.03 万科华府 13 1088.16

阳光天健城 4 563.69 第五大道 4 616.78

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

龙兴商业广场 38 2032.35 侨城馨苑 20 1289.74

丽湾国际公寓 9 410.01 水榭春天 11 853.93

万象天成 6 416.37 十二橡树庄园 10 719.15

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

万科金域华府（南地块） 19 1456.06 佳兆业上品雅园 11 890.81

公园大地花园 9 891.71 招商澜园 8 587.75

茗萃园三期 6 598.36 公园大地 7 737.03

项目名称 套数 建筑面积

公园大地花园 7 613.29

金地上塘道花园 3 102.63

高发西岸花园 2 348.01

07月16日全市一手房成交前三名

07月15日全市一手房成交前三名07月14日全市一手房成交前三名

07月18日全市一手房成交前三名

07月17日全市一手房成交前十名

07月12日全市一手房成交前三名 07月13日全市一手房成交前三名



一周要闻

1.深圳市保障性住房条例施行 首次覆盖非深户籍

《深圳市保障性住房条例》近日公布施行。这部旨在完善住房保障制度、改善住房困难群体居住条件的条

例,首次将保障性住房覆盖到非户籍人口,并在保障房规划、建设、准入、受理等各环节都作了规定。

据了解,该条例是继厦门2009年通过《厦门市社会保障性住房管理条例》后,全国第二部有关保障性住房的

地方性法规。条例在起草期间就广受关注,被称亮点不少。但也有深圳市人大代表在条例正式公布后指出,条例

对弄虚作假申请者的处罚太轻,违规者造假成本太低。

该条例将保障房覆盖非户籍人口被视为一大创新。条例规定,对本市经济社会发展需要的各类专业人才以及

在本市连续缴纳社会保险费达到一定年限的非本市户籍常住人员,市政府可以根据经济社会发展状况和财政承受

能力,合理设定条件,逐步纳入住房保障范围,并表示具体办法由市政府另行制定。

人大代表认为造假处罚太轻

条例规定,申请住房保障的家庭或者单身居民以隐瞒或者虚报人口、户籍、收入、财产和住房状况等的方式

弄虚作假的,由主管部门驳回其申请或者取消其轮候资格,处5000元罚款,并自驳回其申请或者取消其轮候资格之

日起三年内不予受理其住房保障申请。 条例中最为严厉的处罚是,如发生擅自转让、抵押、出租保障性住房等

情形的,没收违法所得,并可以处两万元罚款等。

对此,深圳市人大代表杨剑昌认为,处罚措施还是太弱,违规者的造假成本依然很低。在杨剑昌看来,提供虚假

材料骗取公共财产,应按现行的诈骗罪处理,追究责任人和主管部门人员法律责任。杨剑昌也建议,应仿效香港的

做法,在处罚保障性住房违规者中,引入司法机制,对严重者应追究刑事责任。



一周要闻

2.深圳房租二季度均价39元/平 6月以来涨势加速

本月12日，深圳市出租屋综合管理系统发布《深圳第二季度深圳市出租屋抽样调查情况》。据调查显

示，3月到6月，深圳二季度房租保持着微涨态势。但6月份以来，住宅租金涨势加速。根据出租屋抽样调查

结果，深圳市二季度全市住宅租金均价为39元／平方米，环比上涨2.6％，同比上涨8.3％。其中涨幅最大的

是龙岗区，环比上涨4.3％，同比上涨14.3％。

依据住宅租金价格走势，6月份以来，深圳住宅租金涨势加速，成交量也明显放大。市场调查数据显示，

全市住宅租金6月份均价上涨5％至8％。对于上涨原因，深圳市社科院研究城市运营中心主任高海燕曾在接

受羊城晚报记者采访时分析，新政影响和中介借机哄抬是房租上涨的主要原因。根据出租屋抽样调查显示，

深圳房租上涨原因与之大同小异。



一周要闻

3.二三线城市土地市场唱主角
近日,保利分别在广州和武汉获得两幅土地。万科月报显示,6月份其属下公司分别在中山、宁波、苏州、

青岛等地获得多幅地块。从房企近期拿地情况看,仍然主要分布在二三线城市。随着一线城市土地供应的减
少和竞争的日益激烈,多家房企纷纷转向布局二三线城市,这一趋势亦由于一线城市成调控重心而愈发明显。

二三线城市拉动业绩增长
中国指数研究院近日发布最新数据显示,7月第一周,全国20个主要城市土地推出量和成交量环比均大幅增

加,但成交均价降幅较大。被监测的35个城市中,多数城市楼市成交面积环比回落,其中三亚跌幅最大,环比下
跌48.35%。7月首周全国住宅用地市场成交情况比较活跃,但仍是二线城市“唱主角”,二线城市中,天津成交
量最大,共计17宗,237万平方米,楼面均价达2460元/平方米。

更多市场扩张机遇
随着今年地产调控的力度加强,土地市场的供应量也随之大增。根据国土资源部公布住宅用地供应计

划,2010年全国住宅用地供应18.5万公顷,同比增加约140%。中国指数研究院数据信息中心监测显示,2010年
上半年,全国103个城市累计供应住宅用地20335.8万平方米,同比增加100%。与此同时,上半年全国103个城
市住宅用地楼面地价为1863元/平方米,环比2009年下半年下降9%。从月度交易看,住宅用地楼面地价一直处
于下行阶段。

供应量大增,地价又呈现下行势头,对于万科、保利等资金充足的房地产龙头企业及央企来讲,将在下半年
的土地市场上如鱼得水。而在二三线城市,可以拿到价位更低的地块,减少未来开发经营风险,则为这类房地
产开发企业提供了更大的市场扩张机遇。



众厦地产战略研究中心

2010年7月19日

::The end::
谢谢观赏


