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新房成交数据

本周深圳新房成交数据统计

区域
金额

（万元）
成交（套）

成交

（平方米）
均价（元） 可售（套）

可售

（平方米）
备案（套）

全市 64769 392 34331.39 18866 29510 3453073 409

宝安 36378 196 17008.30 21388 7521 815710 219

福田 2021 12 725.73 27848 4521 490436 11

龙岗 17282 133 12860.17 13438 8869 975728 113

罗湖 1261 5 518.52 24319 1623 233510 11

南山 6219 35 2329.88 26692 6487 849207 47

盐田 749 6 510.66 14667 489 88483 2



新房成交数据

本周全市总成交量有所回落，共成交392套，

环比下降5.54%。宝安区共成交196套，成交量

为本周各区最大，环比上涨30.67%；其次是龙

岗，成交133套，环比下降19.39%，南山区成交

35套，排在第三位。

本周全市住宅成交均价18866元/平方米，环

比上升7.5%。南山上涨幅度度比较明显，上涨

21.39%，均价达到26692元/平方米，福田均价

最高，达到27848元/平方米。
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新房成交数据 深圳新房成交套数走势图

从整体走势来看，本周成交套数有所回落，环比下降幅度达到5.54%，市场处于低迷时期，成交量

持续低位，出现小幅度的振荡属于合理范围。
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 436 528 369 409 329 328 415 392

宝安 101 77 58 191 163 163 150 196

福田 10 9 3 12 6 11 10 12

龙岗 195 364 239 151 109 101 165 133

罗湖 40 10 13 4 6 7 15 5

南山 88 66 52 47 43 46 59 35

盐田 2 2 4 4 2 0 2 6

5.31-6.6 6.7-6.13 6.14-6.20 6.21-6.27 6.28-7.4 7.5-7.11 7.12-7.18 7.19-7.25



新房成交数据 深圳新房成交均价走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 17574 16867 14753 17950 18393 17994 17607 18866 

宝安 20341 21417 19492 21665 21778 18409 22135 21388 

福田 16714 15566 24111 28636 25311 26446 31881 27848 

龙岗 13024 14630 11938 12819 13552 12587 12227 13438 

罗湖 22859 23755 23618 25404 22559 22918 25352 24319 

南山 23577 23644 22681 22802 22681 26913 21988 26692 

盐田 16026 16199 12503 14567 16723 0 17965 14667 

5.31-6.6 6.7-6.13 6.14-6.20 6.21-6.27 6.28-7.4 7.5-7.11 7.12-7.18 7.19-7.25



二手房成交数据

本周深圳二手房成交数据统计

区域 套数 金额 面积

全市 1972 45712.86 70474.92

宝安 387 9229.91 14838.11

福田 430 9493.09 13117.18

龙岗 462 6842.03 13362.36

罗湖 346 8512.71 13644.57

南山 303 10775.13 14259.84

盐田 44 859.98 1252.86



二手房成交数据

本周全市二手房成交1972套，成交量再

有下降，环比下降4.46%，成交面积7.05万

平米，环比下降5.2%。

近期二手房成交量比较平稳，维持在

2000套左右，主要是自住需求的买家入市支

撑了整个楼市。
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二手房成交数据 深圳二手房成交套数走势图
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全市 宝安 福田 龙岗 罗湖 南山 盐田

全市 2054 2638 636 1591 1654 1769 2064 1972

宝安 387 509 122 314 351 345 366 387

福田 404 524 99 309 339 372 379 430

龙岗 440 586 122 354 356 381 595 462

罗湖 425 549 125 321 344 363 404 346

南山 356 399 103 254 228 257 258 303

盐田 42 71 8 39 36 35 62 44

5.31-6.4 6.7-6.13 6.17-6.18 6.21-6.25 6.28-7.2 7.5-7.9 7.12-7.16 7.12-7.16



土地市场

本周出让一块工业用地。



预售项目及楼盘动态

取得预售证项目: 暂无

楼盘动态:

1、7月24日 【万科第五园】 在第五园销售中心推出主题为“快乐作文·英语沙龙”的第二营活动。

2、7月24日 【万豪月半山】 每周六举办“麓启南山——万豪月半山杯摄影大赛”以及邀请网友游小南山活动。

3、7月19-28日购房【大运城邦】 上门即享优惠8万元。成功购房签约后可获得2万元的益田假日广场购物券。

4、7月25日 【上东湾】 7月25日举行封顶仪式，样板房8月对外开放。

5、7月23日 【鼎太风华·奥斯卡】 7月23日样板房开放，预计8月开盘，现正开放VIP销售中心。

6、7月24日 【宝能太古城】 本周末将举办“冰爽意夏”活动。

7、7月24日 【水榭春天】 加推6栋约30套新单位，面积均为89平米的畅销小三房，折后均价约1.8万元/平
米，单套价格约160万元。

8、7月24日 【依云伴山】 黄金街铺开放样板间，面积区间28—132平米。

9、7月24-25日 【熙龙湾2期】 本周末，快乐暑期集中营，现场将有自制浪漫水晶香皂学堂。

10、7月24日 【万科棠樾】 庭院精装别墅示范单位7月24日首度开放。

11、7月24日 【徽王府】 7月24日优惠推出128—140平米保留楼王，2千抵2万诚意优惠限时最后倒计时。



每日成交排行榜

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

公园大地 12 1101.7 万科华府 11 835.51

招商澜园 9 684.69 公园大地 6 604.3

万科华府 6 471.7 丽湾国际公寓 6 264.34

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

畔山御景花园 7 589.69 万科金域华府（南地块） 19 1352.03

公园大地 5 524.08 盛龙花园 6 437.49

佳兆业上品雅园 5 405.02 金地上塘道花园 5 372.58

项目名称 套数 建筑面积 项目名称 套数 建筑面积

十二橡树庄园（一期） 12 873.72 招商澜园 25 2117.37

水榭春天花园 8 662.36 金山碧海花园 4 340.25

上品雅园 7 619.16 金地上塘道花园 4 233.74

项目名称 套数 建筑面积

金地上塘道花园 13 763

中海康城花园 6 513.44

潜龙曼海宁花园(南区) 5 417.78

07月22日全市一手房成交前三名

07月25日全市一手房成交前三名

07月23日全市一手房成交前三名

07月19日全市一手房成交前三名 07月20日全市一手房成交前三名

07月21日全市一手房成交前三名

07月24日全市一手房成交前三名



一周要闻

1.央行低调更正房贷数据 地产开发贷款增速急降

此前中国人民银行有关上半年房地产新增贷款数据显示“负增长”一事受到媒体置疑后，央行在其官方网

站上低调更正了数据，显示上半年内地房地产开发贷款仍为正增长，但二季度增速仍较一季度骤减。

7月23日，央行发布《2010年上半年金融机构贷款投向统计报告》称“上半年房地产开发人民币新增贷款

1625亿元”，相较其“一季度贷款投向统计报告”所示“一季度房地产开发人民币新增贷款3207亿元”不多

反少，此“负增长”数据引发媒体质疑

不过，即便依照已更新的数据计算，二季度内地房地产开发贷款增速仍是急剧下降。以上半年新增房地产

开发贷款4423亿元减去一季度的3207亿元，所得二季度房地产开发新增贷款仅1216亿元，较一季度大幅削减

62%。

有匿名官方经济学家告诉《国际金融报》记者，上半年房地产新增贷款的明显减速得益于“新国十条”的

遏制效果。而目前一线城市房地产成交量的下行正在逐步转向成交价格的下行通道。此外，随着保障性住房的

不断出现新增供应量，房价将会被进一步遏制。

除了房地产新增贷款继续回落，中长期贷款增速也出现回落，票据融资减少。同时第三产业中长期贷款增

速回落加快，但明显高于第一、二产业。基础设施行业中长期贷款增速回落较快。个人消费贷款增速出现上半

年前升后降。



一周要闻

2.深圳有个别银行松绑二套房贷 实行认贷不认房

自今年监管机构明确表示，二套房认定标准为“认贷又认房”之后，商业银行纷纷表示将严格执行。这

也意味着，市民即使眼下在银行没有住房按揭贷款，只要其名下有房屋，再贷款买房时就视为“二套住房”

或者“三套住房”。

不过，昨日下午，记者在景田金色家园一家股份制银行处咨询时，银行工作人员明确表示，若客户目前

名下没有房屋按揭贷款，再办理房贷业务时，银行可以给予一定的优惠。普通客户利率８．５折，贵宾客户

利率８折优惠。记者询问，该贷款利率是否和首套住房贷款利率一样时，该人士称：“差不多吧。”

深圳银监局要求各家银行上报近期房贷业务情况，深圳此前办理三套房贷业务的部分商业银行也紧急喊

停了该业务。对于有银行在如此背景下悄然松绑二套房贷，有业内人士分析称，目前房屋成交量下降，三季

度银行信贷额度略有宽裕，因此个别银行会放松二套住房认定标准，以吸引更多的客户。

记者随后就此事采访了深圳银监局相关人士，这位人士表示，这种“认贷不认房”的做法是违规的，深

圳银监局将就此展开调查，如属实将严惩。

此外，昨日有广州媒体爆出，为减少首付，有二套甚至多套房的买家，开始绕道纯抵押装修贷款申请买

房贷款，房贷变相松绑。昨日记者走访了工行、建行、招行、浦发、广发等多家在景田附近的银行网点。工

行、浦发、广发等银行工作人员均表示，房屋抵押贷款最高可贷房屋评估价格的五成，利率上浮１０％。建

行一网点客户经理表示，最高只能贷到房屋评估价格的４．５成。招行网点相关人士表示：“可贷到房屋评

估价格的５成至７成，利率则要上浮１０％。”



一周要闻

3.中央政治局再次强调：继续做好房地产调控工作
7月22日召开的中共中央政治局会议也再次强调，要做好房地产市场调控工作。
关于下半年工作，会议强调，下半年要坚持把处理好保持经济平稳较快发展、调整经济结构和管理通胀

预期的关系作为宏观调控的核心，继续实施积极的财政政策和适度宽松的货币政策，保持宏观经济政策的
连续性和稳定性，提高宏观调控的针对性和灵活性，努力促进经济平稳较快发展，着力转变经济发展方
式，着力调整经济结构，着力推进自主创新，着力抓好节能减排，着力深化改革开放，着力保障改善民
生，增强经济回升向好势头，提高经济增长质量和效益，确保全面完成今年经济社会发展各项任务。

会议还明确了下半年各项经济工作的重点，其中包括推动内需持续稳定增长，继续增加城乡居民收入，
落实和完善扩大消费政策；保持价格总水平基本稳定，把握好信贷投放力度、节奏、重点，保障重要农产
品市场供应和价格基本稳定，加强市场监管；下更大气力抓好节能减排；着力推进结构调整，培育和发展
战略性新兴产业；提升对外贸易和利用外资水平，努力扩大进口，积极有效利用外资，推动企业“走出
去”；深化资源环境、国有企业、财税金融等重点领域改革，稳步推进农村综合改革；切实保障和改善民
生，把更多公共资源投向民生领域，做好房地产市场调控和住房保障工作等。

会议还决定，今年10月在北京召开中国共产党第十七届中央委员会第五次全体会议，主要议程是：中共
中央政治局向中央委员会报告工作，研究关于制定国民经济和社会发展第十二个五年规划的建议。此前有
媒体报道称，“十二五”规划的主基调是“加快经济方式转变”，需要完成未来国家发展的六大战略任务。



众厦地产战略研究中心

2010年7月26日

::The end::
谢谢观赏


